
中 華 民 國 1 1 4 年 4 月 7 日

擬 訂 臺 北 市 中 正 區 河 堤 段 四 小 段 1 7 3 地號等
4 1 筆土地都市更新事業計畫及權利變換計畫案
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宏大不動產估價師聯合事務所

友宏不動產估價師聯合事務所
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▓ 本更新單元位於107年12月10日 公告
實施「劃定臺北市85處都市更新地區暨
擬定都市更新計畫案」劃定之「中正-7
捷運古亭站暨和平西路南側更新地區」
內。

▓ 113年5月02日申請擬訂事業計畫及權
利變換計畫報核。

▓ 113年10月04日至113年11月02日公開
展覽期間。

▓ 113年10月16日召開公辦公聽會。

▓ 因於公開展覽期間部分所有權人對於房
屋單元及地下停車位設計提出陳情意
見，經與所有權人溝通協調後，為顧及
所有權人權益及都市更新程序之完善，
爰依據「臺北市都市更新案自提修正幅
度過大處理方式」暨「臺北市政府受理
都市更新案審查與處理同意書重複出具
及撤銷作業要點」第10點規定申請重行
公開展覽及公聽會程序。

▓ 因調整建築規劃設計，併同修正產權面
積、財務計畫及更新後權利價值，其調
整幅度已影響所有權人原選配權益，故
召開本次說明會詳予說明相關修正內
容，並重新辦理選屋作業。

辦
理
緣
起
及
法
令
依
據

本案更新單元範圍
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實施者
富鉅鼎建設股份有限公司(負責人：洪村統)

       聯絡地址：臺北市中山區長春路328號11樓之1

       電       話：(02)2547-2889

出資者
鼎立建設股份有限公司(負責人：謝政廷)

       聯絡地址：臺北市中山區長春路328號11樓之1

       電       話：(02)2547-2889

顧問團隊
• 都市更新

       社團法人台北市不動產及土地資源發展協會(理事長：陳光雄)

       聯絡地址：臺北市中山區長春路328號11樓之1

電       話：(02)8712-2549

       安邦工程顧問股份有限公司(負責人：郭建興)

       聯絡地址：新北市永和區保生路1號4樓之1

電       話：(02)8923-6788

• 建築規劃設計
王承熹建築師事務所(簽證建築師：王承熹)

       聯絡地址：新北市深坑區北深路三段270巷16號8樓之6

       電       話：(02)2662-5810

大林聯合建築師事務所(簽證建築師：游素秋)

       聯絡地址：臺北市松山區南京東路五段108號9樓
       電       話：(02)2747-7776

       

更
新
團
隊
分
工
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更
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係
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更新單元範圍包括臺北市中正區河堤段四小段173、174、175、175-2、175-

3、175-4、175-5、175-6、175-9、175-12、183、187、187-1、187-2、
187-3、187-4、187-5、188、188-1、188-2、189、190、232、232-1、
232-2、232-3、232-5、233、233-2、234、234-1、235-1、235-2、235-4、
235-5、247-9(部分)、247-17、247-18、263-11(部分)、263-27及263-38地號
等41筆土地，土地總面積4,346.54㎡(1,314.83坪)。

其中173、174、175、175-5、175-12、183、187、187-1、187-2、187-3、
187-4、187-5、232、232-1、232-2、232-3、232-5、234、234-1、235-1、
235-2、235-4及235-5地號等23筆土地為中華民國所有，管理單位為財政部國
有財產署；247-9(部分)、247-18、263-11(部分)、263-27及263-38地號等5筆
土地為臺北市所有，管理單位為臺北市政府財政局，其餘均為私有。

更
新
單
元
範
圍
、
面
積
及
權
屬

土地權屬/管理機關 土地面積(㎡) 比例(%) 人數(人) 比例(%)

公有
土地

中華民國/財政部國有財產署 2,931.00 67.43% 1 2.78%

臺北市/臺北市政府財政局 39.34 0.91% 1 2.78%

私有土地 1,376.20 31.66% 34 94.44%

合計 4,346.54 100.00% 36 100.00%
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更
新
單
元
範
圍
、
面
積
及
權
屬

232
232-1 233

229

263-37
263-38

263-27

233-1

233-2
232-3

232-2

229

圖  例

更新單元範圍

私有土地

中華民國/
財政部國有財產署

臺北市/
臺北市政府財政局
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更
新
單
元
範
圍
現
況
照
片

更新單元範圍 拍攝角度
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項目
土地部分 合法建築物部分

人數(人) 面積(㎡) 人數(人) 面積(㎡)

全區總和
(A=a+b)

38 4,346.54 35 2,987.62 

公有(a) 2 2,970.34 1 343.49 

私有(b=A-a) 36 1,376.20 34 2,644.13 

排除總和(c) 0 0 0 0

計算總和(B=b-c) 36 1,376.20 34 2,644.13 

本案同意比例％ 88.89% 85.18% 82.35% 81.98%

法定同意比例 75.00% 75.00% 75.00% 75.00%

事
業
計
畫
同
意
比
例

註：依據都市更新條例第37條規定，法定同意比例私有土地及私有合法建築物之人數與面積均應
超過四分之三(75%)之同意。
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細
部
計
畫
及
其
圖
說

面積： 4,346.54 ㎡

土地使用分區：

第三種商業區(特)

(原屬第二種商業區)

面積： 2,142.99㎡

建蔽率：65%

容積率：630%

第三種住宅區

面積： 2,203.55㎡

建蔽率：45%

容積率：225%

修訂和平西路、羅斯福路、師大路、水源路、重慶南路所圍地區
細部計畫（第二次通盤檢討）暨配合修訂主要計畫案

更新單元範圍
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建築容積獎勵項目(法定容積：18,458.82㎡) 申請額度(㎡) 百分比(%)

都
市
更
新
建
築
容
積
獎
勵
辦
法(

內

政
部)

第六條 結構堪慮建築物(結構安全性能評估結果未達最低等級) 274.18 1.49%

第十條 取得候選綠建築證書(銀級) 1,107.53 6.00%

第十二條 取得新建住宅性能評估之無障礙環境(第一級) 738.35 4.00%

第十三條 建築物耐震設計(取得耐震設計標章) 1,845.88  10.00%

第十四條 更新時程獎勵(113.5.14前申請事業計畫報核) 1,845.88 10.00%

第十五條 完整計畫街廓或土地面積達一定規模以上者 1,642.84 8.90%

第十七條 為處理占有他人土地之舊違章建築戶之需要之獎勵容積 244.16 1.32%

小計 7,698.82 41.71%

臺
北
市
都
市
更
新
建
築

容
積
獎
勵
辦
法

建
築
規
劃
設
計

(三)
基地面臨都市計畫道路、公共設施或指定建築線之既成巷道沿街
面，留設供人行走之地面道路或 騎樓，各部分淨寬度應均在2公
尺以上至6公尺以下部 分，依實際留設面積給予獎勵.

622.93 3.37%

(四) 建築設計符合臺北市都市更新及爭議處理審議會歷次會議通案重
要審議原則，給予3%獎勵.

553.76  3.00%

新技術
之應用

建築基地提供充電汽車及機車停車位數達法定停車位3%，給予
1%獎勵.

184.59 1.00%

四、五
層樓合
法建物

更新單元內現有合法建築物之屋齡達30年以上，且樓層數達四、
五層樓無設置電梯設備或法定停車位數低於戶數7/10以下者.(四層
樓者，給予該棟合法建築物坐落之建築基地基準容積之2%)

68.54 0.37%

小計 1,429.83 7.74%

容積獎勵合計 9,128.65 49.45%

註：上表係依內政部108年5月15日公告之「都市更新建築容積獎勵辦法」及臺北市政府112年9月18日公告之「臺北市都市更新建築
容積獎勵辦法」概估，實際獎勵額度應以核定之事業計畫內容為準。

申
請
容
積
獎
勵
項
目
及
額
度(

無
調
整)
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232
232-1 233

229

263-37
263-38

263-27

233-1

233-2
232-3

232-2

229

處
理
方
式
及
區
段
劃
分

◼本更新單元擬採「重建」方式進行，全區劃分為一個重建區段。

更新單元範圍 重建區段
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▓實施方式
本都市更新事業計畫以「權利變換」方式實施。

▓選配原則
(1)一樓單元以原一樓合法建築物暨土地所有權人依原位次優先選配。
(2)社會住宅(B棟13樓至24樓，房屋單元編號B-13F-B1~ B-24F-B11)僅供公有土地管理機

關選配
(3)實際申請之房屋單元及車位價值合計以不超過應分配權利價值之110%為原則。超過應

分配權利價值之110%部分，視為超額選配，超額選配之申請，除需與實施者協議外，
應以不影響其他所有權人應分配部分優先選配權益為限。

(4)選配一個住宅單元以一併選配一位停車位為原則。
(5)地下一層設置3部裝卸車位(車位編號B1-L1、B1-L2、B1-L3)、1部垃圾車位(車位編號

B1-L4)、9部充電車位(車位編號B1-399~B1-407)及地下一層1部無障礙車位(車位編號
B1-419)，均計入大公無開放選配，另其他4部無障礙車位(車位編號B1-420、B1-421、
B2-394、B2-395)則提供具有無障礙停車位使用需求者(具身心障礙者、老人、兒童、
孕婦等身分)優先選配。

(6)若所有權人屬應分配價值未達最小分配面積單元價值，可與其他所有權人合併選配或可
選擇領取補償金。

(7)針對申請分配期限內之申請分配結果，若涉及同一位置有二人以上申請分配或應分配價
值達最小分配面積價值但未於規定期限內提出分配申請，且未於現場表達意見者，依相
關法令規定以公開抽籤方式辦理。

▓經費分攤原則
本案都市更新事業之相關辦理費用由實施者先行墊付資金參與都市更新事業之實施，該費
用將由更新單元內土地所有權人依都市更新條例相關規定計算其負擔比例，以其所持有之
權利變換後應分配土地及建築物折價抵付與實施者。

實
施
方
式
及
費
用
分
擔
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▓合法建築物之補償及安置

►依「臺北市都市更新自治條例」第4條規定，權利變換範圍內合法建築物

及其他土地改良物之拆遷補償費應由實施者依「都市更新條例」第57條

第4項規定查定，故按實施者委託不動產估價機構評定其土地改良物價值

編列。

►有關本案現住戶安置方式，租金水準以實施者委託不動產估價機構查

估，編列合法建築物(有建築謄本登記)於更新期間之租金補貼，並由合法

建物所有權人自行覓地安置。

▓其他土地改良物之補償

►有關本案範圍內違法增建等…其他土地改良物之補償與安置，依都市更新

條例第36條規定，擬定拆遷安置計畫，訂定地上物補償原則、計算方式

及補償金發放時程。

►依「臺北市都市更新自治條例」第4條規定，權利變換範圍內合法建築物

及其他土地改良物之拆遷補償費應由實施者依「都市更新條例」第57條

第4項規定查定，故按實施者委託不動產估價機構評定其土地改良物價值

編列。

拆
遷
安
置
計
畫
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拆
遷
安
置
計
畫

▓占有他人土地之舊違章建築戶之補償與安置

►依據「都市更新建築容積獎勵辦法」第17條第1項規定，處理占有

他人土地之舊違章建築戶，依都市更新事業計畫報核前之實測面積

給予獎勵容積，且每戶不得超過最近一次行政院主計總處人口及住

宅普查報告各該直轄市、縣（市）平均每戶住宅樓地板面積。

►另依「臺北市都市更新建築容積獎勵辦法」第5條第1項規定，實施

者依都市更新建築容積獎勵辦法第17條第1項規定，就處理占有他

人土地之舊違章建築戶申請容積獎勵者，應於都市更新事業計畫核

定前，檢具與占有他人土地之舊違章建築戶協議書予本府，證明舊

違章建築戶業經其妥善處理。舊違章建築戶之認定，以民國七十七

年八月一日以前興建完成者為限，面積以實測面積為準，並應檢附

房屋稅籍資料、門牌編釘證明、自來水費收據或電費收據等文件。

►本更新單元內占有他人土地之舊有違章建築戶共計5戶，門牌初編

日期均於民國77年8月1日前編定，符合臺北市舊違章建築物之認

定。

►實施者擬以現地安置或現金補償等方式，補償與安置基地內占有他

人土地舊違章建築戶。



1818

都市更新事業實施總經費成本總表

財
務
計
畫

總項目 總價(元)

壹、工
程費用

重建費用(A) 5,842,888,529 

公共設施費用(B) --

相關申請建築容積獎勵所支付之費用(C) --

貳、權利變換費用(D) 186,940,084 

參、申請容積移轉所支付之費用(E) --

肆、都市計畫變更負擔費用(F) --

伍、貸款利息(G) 235,707,005 

陸、稅捐(H) 113,265,820 

柒、管理費用(I) 1,630,782,689 

(A)+(B)+(C)+(D)+(E)+(G)+(H)+(I)總計： 8,009,584,127 

現地安置應負擔費用 33,181,187 

共同負擔費用 7,976,402,940 

預估共同負擔比例 55.72%

註：上表依110.01.15修正「都市更新事業及權利變換計畫內有關費用提列總表」及113.02修正「臺北市都市更
新事業(重建區段)建築物工程造價要項」估算，實際結果應以經臺北市政府核定之權利變換計畫內容為準。
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實
施
者
風
險
控
管
方
案

本案資金
共同負擔資金來源30%為實施者自有資金、70%融資貸款，
所有資金來源依等比例方式，提撥銀行信託專戶

產權控管機制
工程完工取得使用執照辦妥建物所有權第一次登記後即屬
信託目地之完成

續建機制內容
及啟動時點

續建機制啟動事由：本更新案工程於施工期間，非因不可抗
力原因連續停止興建達一個月或累積停工達二個月以上，經
受託人催告實施者於三十日內復工興建，逾期仍未復工興建
時，受託人得邀集全體委託人及融資銀行共商協助續建事
宜，實施者如未能提出具體解決方案時不得表示反對意見，
並應無條件配合工程之交接

續建機制
變更實施者方式

為辦理本更新案工程續建需要，受託人得協助所有權人、實
施者另覓建築經理公司或其他建設公司辦理續建，俟續建完
工後，受託人應先辦理結算並清償前項融資本息、信託費用、
信託報酬、工程費用、續建相關費用、及所有權人、實施者
應負擔之費用後，就剩餘房地及款項則依契約相關約定辦理
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維
護
管
理
及
保
固
事
項

留設人行
步道

本案於北側和平西路一段留設騎樓及東南側晉江街4巷留設無遮簷人行道以供公眾使用並通行，無
遮簷人行道各部分淨寬均達二公尺以上至六公尺以下，並配合基地周遭相鄰街廓整體考量設置，
係為無償開放予公眾使用，且不得設置屋簷、雨遮、圍籬等其他障礙物，並應設置告示牌，並維
持淨空，非經主管機關核准不得變更。

綠建築

本案依都市更新事業計畫規劃取得「銀級」綠建築標章，實施者取得「銀級」綠建築標章後，應
告知該建築物之所有權人、使用人、或依公寓大廈管理條例規定之管理委員會、管理負責人、管
理服務人等，確實進行後續管理維護事宜。

依「臺北市綠建築保證金及維護費用管理辦法」規定，以該建築物依公寓大廈管理條例施行細則
第五條規定，提撥50%之公共基金為綠建築維護費用。

無障礙
依都市更新事業計畫規劃取得新建住宅性能評估之無障礙環境「第一級」，實施者取得新建住宅
性能評估之無障礙環境「第一級」後，應告知該建築物之所有權人、使用人、或依公寓大廈管理
條例規定之管理委員會、管理負責人、管理服務人等，確實進行後續管理維護事宜。

建築物耐
震設計

依都市更新事業計畫規劃取得「耐震設計標章」，實施者取得「耐震設計標章」後，應告知該建
築物之所有權人、使用人、或依公寓大廈管理條例規定之管理委員會、管理負責人、管理服務人
等，確實進行後續管理維護事宜。

停車位

本案規劃425部汽車停車位(包含5部無障礙車位、9部充電車位、3部裝卸車位、1部垃圾車位)、
314部機車停車位，1部無障礙車位、9部充電車位、3部裝卸車位、1部垃圾車位及機車停車位為
社區共用車位，將來使用方式授權管理委員會訂定，非經主管機關同意不可擅自變更作為其他用
途。

更新成果
告示牌

設置於建築物主入口地面或壁面，放置於明顯位置傳達效果，尺寸60CMx30CM，材質為石材，
陰影刻度3~5MM，設置年度依申領使用執照當年為準，由管理委員會負責後續管理維護。

保固事項

自完成交屋日起，或如有可歸責於實施者之原因時自實施者通知交屋日起，除實施者能證明可歸
責於所有權人或不可抗力因素外，結構部分（如：基礎、樑柱、承重牆壁、樓地板、屋頂、樓梯、
擋土牆、雜項工作物涉及結構部分...等)負責保固十五年，固定建材及設備部分（如：門窗、粉刷、
地磚...等）負責保固一年，實施者並應於交屋時出具房屋保固服務紀錄卡予所有權人作為憑證。
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實
施
進
度

註：本表預定實施進度僅為預估，未來應需視實際行政及審查作業進度調整。

工作項目
113年 115年 116年 119年 120年

4月 5月
10

月
11

月
12

月
1月 2月 3月 8月 9月

10

月
11

月
12

月
1月 6月 7月 8月 9月

10

月
11

月
12

月

1
申請事業及權利變換計畫
報核

2
事業及權利變換計畫核定
公告

3 申請拆除及建造執照

4 改良物殘餘價值補償

5 申請更新期間稅捐減免

6 土地補償發放作業

7 地上物騰空拆除

8 工程施工

9 申請使用執照

10 送水送電

11 申請測量

12 釐正圖冊

13 接管

14 計算及找補差額價金

15 產權登記

16 申請更新後稅捐減免

17 更新成果備查
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2424 註：實際設計內容應以臺北市政府核定為准。

項目 公開展覽版 修正版

建築概要
地上24層，地下5層，二幢三棟 地上24層，地下6層，二幢三棟

鋼骨造 鋼骨造

使用類別

A棟：一般零售業、集合住宅
B棟：一般零售業、一般事務所、社

會住宅
C棟：集合住宅

A棟：一般零售業、集合住宅
B棟：一般零售業、一般事務所、社

會住宅
C棟：集合住宅

實設建蔽率 47.20% 47.01%

實設容積率 634.61% 634.68%

容積獎勵 49.45% 49.45%

總容積樓地板面積 27,583.68m² 27,586.35m²

總樓地板面積 52,202.12m²(不含騎樓陽台) 54,313.58m²(不含騎樓陽台)

停車
位數

汽車 261位(法定)+68位(自設)=329位 262位(法定)+163位(自設)=425位

機車 304位(法定)+10位(自設)=314位 304位(法定)+10位(自設)=314位

規劃戶數 385戶 456戶

建
築
規
劃
設
計
修
正
說
明



富鉅鼎建設臺北市中正區河堤四小段 173地號等41筆住宅新建工程王承熹建築師事務所
大林聯合建築師事務所

25

消防救災空間檢討平面圖

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

騎樓

住3

商2(商三特)

和平西路(30m)

公開展覽版



富鉅鼎建設臺北市中正區河堤四小段 173地號等41筆住宅新建工程王承熹建築師事務所
大林聯合建築師事務所

26

消防救災空間檢討平面圖

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

騎樓

住3

商2(商三特)

和平西路(30m)

緊急升降機
位置變更



富鉅鼎建設臺北市中正區河堤四小段 173地號等41筆住宅新建工程王承熹建築師事務所
大林聯合建築師事務所

27

設計構想及說明 4-1 一層平面圖

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

騎樓     

住3

商2(商三特)

和平西路(30m)

管委會                          

一般零售業

B3                          B2                         B1

                         

B5                         A1                         A2                         A3                         A5                         A6                       

B棟    A棟    

C棟    

一般零售業

一般零售業一般事務所

管委會                          

管委會                          

管委會                          

A7                       

公開展覽版



富鉅鼎建設臺北市中正區河堤四小段 173地號等41筆住宅新建工程王承熹建築師事務所
大林聯合建築師事務所

28

設計構想及說明 4-1 一層平面圖

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

騎樓    

住3

商2(商三特)

和平西路(30m)

一般零售業

B3                          B2                         B1

                         

B5                         A1                         A2                         A3                         A5                         A6                       

B棟    A棟    

C棟    

一般零售業

一般零售業一般事務所

A7                       

一般事務所

A8                       

管委會取消，變
更為一般事務所

管委會取消，變更
為辦公室公共設施

管委會取消，變更
為社宅辦公室

住宅單元3戶
變更為4戶

住宅單元變更
為一般事務所



富鉅鼎建設臺北市中正區河堤四小段 173地號等41筆住宅新建工程王承熹建築師事務所
大林聯合建築師事務所

29

4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

B1                       

A1   A2     

B5     

B2          B3

A3      

B棟    

A棟    

C棟    

一般零售業 一般零售業

一般事務所

挑空 挑空

公開展覽版



富鉅鼎建設臺北市中正區河堤四小段 173地號等41筆住宅新建工程王承熹建築師事務所
大林聯合建築師事務所

30

4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

B1                       

A1   A3     B5     

B2          B3

A5      

B棟    

A棟    

C棟    

一般事務所 一般零售業

一般事務所

挑空 挑空

A2     

一般零售業2戶變更
為一般事務所3戶

住宅單元分
戶範圍變更

廁所範圍變更

同層戶號配合修正



富鉅鼎建設臺北市中正區河堤四小段 173地號等41筆住宅新建工程王承熹建築師事務所
大林聯合建築師事務所

31

4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

露台                          

管委會使用空間                          
一般事務所                          

B1             

B2             

一般事務所                          

B棟    

A棟    

C棟    

B3       

露台                          

公開展覽版



富鉅鼎建設臺北市中正區河堤四小段 173地號等41筆住宅新建工程王承熹建築師事務所
大林聯合建築師事務所

32

4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

露台                          

管委會使用空間                          一般事務所                          

B1             

B5             

一般事務所                          

B棟    

A棟    

C棟    

B6       

露台                          B2             

B3       

B7       

一般事務所3戶
變更為6戶

住宅單元5戶
變更為6戶

廁所範圍變更

同層戶號配合修正

廁所位置變更



富鉅鼎建設臺北市中正區河堤四小段 173地號等41筆住宅新建工程王承熹建築師事務所
大林聯合建築師事務所

33

4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

住 宅                          

A1 A2

A5

B棟    

A棟    

一般事務所                          

一般事務所                          

B1             

B2             

B3       

A3

C棟    

公開展覽版



富鉅鼎建設臺北市中正區河堤四小段 173地號等41筆住宅新建工程王承熹建築師事務所
大林聯合建築師事務所

34

4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

住 宅                          

A1 A3

A7

B棟    

A棟    

一般事務所                          

一般事務所                          

B2             

B3             

B6       

A5

C棟    

A2

A6

B1             

B5             

B7       

一般事務所3戶
變更為6戶

住宅單元4戶
變更為6戶

廁所範圍變更



富鉅鼎建設臺北市中正區河堤四小段 173地號等41筆住宅新建工程王承熹建築師事務所
大林聯合建築師事務所

35

4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

B棟    

住 宅                          

A1 A2

A5

A棟    

一般事務所                          

一般事務所                          

B1             

B2             

B3       

A3

C棟    

公開展覽版



富鉅鼎建設臺北市中正區河堤四小段 173地號等41筆住宅新建工程王承熹建築師事務所
大林聯合建築師事務所

36

4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

B棟    

住 宅                          

A1 A3

A7

A棟    

一般事務所                          

一般事務所                          

B2             

B3             

B6       

A5

C棟    

A2

A6

B1             

B5             

B7       

一般事務所3戶
變更為6戶

住宅單元4戶
變更為6戶

住宅單元1戶
變更為2戶

廁所範圍變更

同層戶號配合修正



富鉅鼎建設臺北市中正區河堤四小段 173地號等41筆住宅新建工程王承熹建築師事務所
大林聯合建築師事務所

37

4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

B棟    

住 宅                          

A1 A2

A5

A棟    

一般事務所                          

一般事務所                          

B1             

B2             

B3       

A3

C棟    

公開展覽版



富鉅鼎建設臺北市中正區河堤四小段 173地號等41筆住宅新建工程王承熹建築師事務所
大林聯合建築師事務所

38

4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

B棟    

住 宅                          

A1 A3

A7

A棟    

一般事務所                          

一般事務所                          

B2             

B3             

B6       

A5

C棟    

A2

A6

B1             

B5             

B7       

一般事務所3戶
變更為6戶

住宅單元4戶
變更為6戶

廁所範圍變更



富鉅鼎建設臺北市中正區河堤四小段 173地號等41筆住宅新建工程王承熹建築師事務所
大林聯合建築師事務所

39

4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

B棟    

A棟    

住 宅                          

A1 A2

A5

A棟    

一般事務所                          

一般事務所                          

B1             

B2             

B3       

A3

C棟    

公開展覽版



富鉅鼎建設臺北市中正區河堤四小段 173地號等41筆住宅新建工程王承熹建築師事務所
大林聯合建築師事務所

40

4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

B棟    

住 宅                          

C棟    

A1 A3

A7

一般事務所                          

一般事務所                          

B2             

B3             

B6       

A5

A2

A6

B1             

B5             

B7       

一般事務所3戶
變更為6戶

住宅單元4戶
變更為6戶

廁所範圍變更



富鉅鼎建設臺北市中正區河堤四小段 173地號等41筆住宅新建工程王承熹建築師事務所
大林聯合建築師事務所

41

4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

B棟    

A棟    

住 宅                          

A1 A2

A5

一般事務所                          

一般事務所                          

B1             

B2             

B3       

A3

C棟    

公開展覽版



富鉅鼎建設臺北市中正區河堤四小段 173地號等41筆住宅新建工程王承熹建築師事務所
大林聯合建築師事務所

42

4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

B棟    

A棟    

住 宅                          

A1 A2

A6

A3

C棟    

A5

一般事務所                          

一般事務所                          

B2             

B3             

B6       

B1             

B5             

B7       

一般事務所3戶
變更為6戶

住宅單元4戶
變更為6戶

廁所範圍變更



富鉅鼎建設臺北市中正區河堤四小段 173地號等41筆住宅新建工程王承熹建築師事務所
大林聯合建築師事務所

43

4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

B棟    

A棟    

住 宅                          

A1 A2

A5

一般事務所                          

一般事務所                          

B1             

B2             

B3       

A3

C棟    

公開展覽版



富鉅鼎建設臺北市中正區河堤四小段 173地號等41筆住宅新建工程王承熹建築師事務所
大林聯合建築師事務所

44

4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

B棟    

一般事務所                          

一般事務所                          

B2             

B3             

B6       

B1             

B5             

B7       

住 宅                          

A1 A3

A7

A5

A2

A6

C棟    

一般事務所3戶
變更為6戶

住宅單元4戶
變更為6戶

住宅單元2戶
變更為3戶

廁所範圍變更

同層戶號配合修正
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

B棟    

A棟    

住 宅                          

A1 A2

A5

一般事務所                          

一般事務所                          

B1             

B2             

B3       

A3

C棟    

公開展覽版
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

C棟    

B棟    

一般事務所                          

一般事務所                          

B2             

B3             

B6       

B1             

B5             

B7       

住 宅                          

A1 A3

A7

A5

A2

A6

一般事務所3戶
變更為6戶

住宅單元4戶
變更為6戶

廁所範圍變更
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

B棟    

A棟    

露台                          

住 宅                          

A1 A2

A5

一般事務所                          

一般事務所                          

B1             

B2             

B3       

A3

C棟    

公開展覽版
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

B棟    

A棟    

露台                          

一般事務所                          

一般事務所                          

B1             

B2             

B3       

C棟    

B5       

住 宅                          

A1 A3

A7

A5

A2

A6

住宅單元4戶
變更為6戶

一般事務所1戶
變更為2戶

廁所範圍變更
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

B棟    

A棟    

住 宅                          

A1 A2

A5

一般事務所                          

一般事務所                          

B1             

B2             

B3       

A3

露台                          

挑空

C棟    

公開展覽版
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

B棟    

一般事務所                          

一般事務所                          

B1             

B2             

B3       

露台                          

挑空

C棟    

A棟    

住 宅                          

A1 A3

A7

A5

A2

A6

住宅單元4戶
變更為6戶

住宅單元2戶
變更為3戶

廁所範圍變更

同層戶號配合修正
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

社 宅                          

A棟    

B棟    

B1 B2

B9 B8

B3

B10

住 宅                          

A1 A2

A5

A3

B5

B6

B7

C棟    

公開展覽版
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

社 宅                          

A棟    

B棟    

B1 B2

B9 B8

B3

B10

住 宅                          

A1 A2

B5

B6

B7

C棟    

A6

A3

A5

住宅單元2戶
變更為3戶
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

A棟    

B棟    

B1 B2

B9 B8

B3

B10

住 宅                          

A1 A2

A5

A3

B5

B6

B7

B11

社 宅                          

C棟    

公開展覽版
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

B棟    

B1 B2

B9 B8

B3

B10

B5

B6

B7

B11

社 宅                          

C棟    

A棟    

住 宅                          

A1 A2

A6

A3

A5

住宅單元2戶
變更為3戶

住宅單元2戶
變更為3戶

同層戶號配合修正
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

A棟    

B棟    

B1 B2

B9 B8

B3

B10

住 宅                          

A1 A2

A5

A3

B5

B6

B7

B11

社 宅                          

C棟    

公開展覽版
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56

4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

B棟    

B1 B2

B9 B8

B3

B10

B5

B6

B7

B11

社 宅                          

C棟    

A棟    

住 宅                          

A1 A2

A6

A3

A5

住宅單元2戶
變更為3戶

住宅單元分
戶範圍變更
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

A棟    

B棟    

B1 B2

B9 B8

B3

B10

住 宅                          

A1 A2

A5

A3

B5

B6

B7

B11

社 宅                          

C棟    

公開展覽版



富鉅鼎建設臺北市中正區河堤四小段 173地號等41筆住宅新建工程王承熹建築師事務所
大林聯合建築師事務所
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

B棟    

B1 B2

B9 B8

B3

B10

B5

B6

B7

B11

社 宅                          

C棟    

A棟    

住 宅                          

A1 A3

A7

A5

A2

A6

住宅單元4戶
變更為6戶

住宅單元2戶
變更為3戶

陽台位置
變更

同層戶號配合修正
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

A棟    

B棟    

B1 B2

B9 B8

B3

B10

住 宅                          

A1 A2

A5

A3

B5

B6

B7

B11

社 宅                          

C棟    

公開展覽版
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

B棟    

B1 B2

B9 B8

B3

B10

B5

B6

B7

B11

社 宅                          

C棟    

A棟    

住 宅                          

A1 A3

A7

A5

A2

A6

住宅單元4戶
變更為6戶

住宅單元1戶
變更為2戶

同層戶號配合修正
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

C棟    

A棟    

B棟    

B1 B2

B9 B8

B3

B10

住 宅                          

A1 A2

A5

A3

B5

B6

B7

B11

社 宅                          

公開展覽版
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

C棟    

B棟    

B1 B2

B9 B8

B3

B10

B5

B6

B7

B11

社 宅                          

A棟    

住 宅                          

A1 A3

A7

A5

A2

A6

住宅單元4戶
變更為6戶

陽台位置
變更

陽台位置
變更
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

C棟    

A棟    

B棟    

B1 B2

B9 B8

B3

B10

住 宅                          

A1 A2

A5

A3

B5

B6

B7

B11

社 宅                          

公開展覽版
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

B棟    

B1 B2

B9 B8

B3

B10

B5

B6

B7

B11

社 宅                          

A棟    

住 宅                          

A1 A3

A7

A5

A2

A6

C棟    

住宅單元4戶
變更為6戶

陽台位置
變更

陽台位置
變更

住宅單元3戶
變更為3戶
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

C棟    

A棟    

B棟    

B1 B2

B9 B8

B3

B10

住 宅                          

A1 A2

A5

A3

B5

B6

B7

B11

社 宅                          

公開展覽版
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

B棟    

B1 B2

B9 B8

B3

B10

B5

B6

B7

B11

社 宅                          

C棟    

A棟    

住 宅                          

A1 A2

A6

A3

A5

陽台位置
變更

陽台位置
變更

住宅單元3戶
變更為3戶

住宅單元2戶
變更為3戶
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

C棟    

A棟    

B棟    

B1 B2

B9 B8

B3

B10

住 宅                          

A1 A2

A5

A3

B5

B6

B7

B11

社 宅                          

公開展覽版
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

C棟    

B棟    

B1 B2

B9 B8

B3

B10

B5

B6

B7

B11

社 宅                          

A棟    

住 宅                          

A1 A3

A7

A5

A2

A6

住宅單元4戶
變更為6戶
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

C棟    

A棟    

B棟    

B1 B2

B9 B8

B3

B10

住 宅                          

A1 A2

A5

A3

B5

B6

B7

B11

社 宅                          

公開展覽版
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

C棟    

B棟    

B1 B2

B9 B8

B3

B10

B5

B6

B7

B11

社 宅                          

A棟    

住 宅                          

A1 A3

A7

A5

A2

A6

住宅單元4戶
變更為6戶
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

C棟    

A棟    

B棟    

B1 B2

B9 B8

B3

B10

住 宅                          

A1 A2

A5

A3

B5

B6

B7

B11

社 宅                          

公開展覽版
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

C棟    

B棟    

B1 B2

B9 B8

B3

B10

B5

B6

B7

B11

社 宅                          

A棟    

住 宅                          

A1 A3

A7

A5

A2

A6

住宅單元4戶
變更為6戶

住宅單元4戶
變更為2戶
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

B棟    

B1 B2

B9 B8

B3

B10

B5

B6

B7

B11

社 宅                          

A棟    

住 宅                          

A1 A3

A7

A5

A2

A6

C棟    

住宅單元4戶
變更為6戶
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

A棟    

B棟    

C棟    

公開展覽版
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

A棟    

B棟    

C棟    

屋突面積、
隔間變更
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

B棟 R2F平面圖    

B棟 R3F平面圖    

A棟 R2F平面圖    

C棟 R3F平面圖    

C棟 R2F平面圖    

A棟 R3F平面圖    

公開展覽版
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

A棟    

B棟    

C棟    

屋突面積、
隔間變更
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

A棟    

B棟    

C棟    

屋突面積、
隔間變更
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

公開展覽版
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

地下室開挖範圍
減少、水箱變更

機房變更為
機車充電區

機車充電
區取消

裝卸車位取消、
機車充電區取消
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

公開展覽版
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

地下室開挖範圍
減少、機房變更

機房取消變
更為停車位

停車位數
量變更

停車位數量變更、
機房變更
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

公開展覽版
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

地下室開挖範圍
減少、機房變更

機房取消變
更為停車位

停車位數
量變更

停車位數量變更、
機房變更
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

公開展覽版
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

地下室開挖範圍
減少、機房變更

機房取消變
更為停車位

停車位數
量變更

停車位數量變更、
機房變更

停車位變更、
機房變更
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

公開展覽版
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

地下室開挖範圍
減少、水箱變更

機房取消變
更為停車位

停車位數
量變更

停車位數量變更、
水箱變更

停車位變更、
機房變更
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

地下室開挖範圍
減少、水箱變更

機房取消變
更為停車位

停車位數
量變更

停車位數量變更、
水箱變更

新增B6F
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

壹層庭園景觀配置

A

C

B

D

G
H

B

A

B

C

D

G

H

林蔭人行步道

樹影綠廊

微風社區廣場

藝樹休閒平台

綠蔓靜心園

階梯花園

D.休閒平台參考相片

C.社區廣場參考相片

G.休憩角參考相片

公開展覽版
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4-2 各層平面圖設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

A

B

C

D

E

F

林蔭人行步道

樹影綠廊

微風社區廣場

藝樹休閒平台

綠蔓靜心園

階梯花園

A

C

B

D

E

F

B

經函文文化局後確認現有達受保護樹
木一株(白玉蘭)，需原地保留，故調
整景觀配置，喬木數量減少一株。

配合建築配置及開門位置調整景
觀配置，喬木數量減少一株。

調整花台設計，灌木
位置配合調整。

壹層庭園景觀配置

D.休閒平台參考相片

C.社區廣場參考相片

F.休憩角參考相片
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景觀設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

景觀高燈                          

步道燈                          

氛圍投光燈                          階梯/花台嵌燈                          

氣氛投光燈                          

花台嵌燈                          

景觀高燈                          

壹層庭園景觀照明配置

公開展覽版

景觀高燈                          
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景觀設計構想及說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

景觀高燈                          

步道燈                          

階梯/花台嵌燈                          

壹層庭園景觀照明配置

花台嵌燈                          

景觀高燈                          

景觀高燈                          

景觀高燈                          

配合原地保留之受保護樹木(白玉蘭)
一株調整景觀高燈位置，增設步道
燈提高夜間照明與行走舒適度。

取消氛圍投光燈，
改以步道燈增加夜
間行走安全性。 配合景觀配置變動，調整

步道燈及景觀高燈位置。
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時間控制： 18:00-20:00

• 以基座框架做為門戶意象，並以垂直間接照明 延
伸至屋頂層，增加視覺往上延伸之感受。

• 屋頂照明為主要都市尺度下地標代表，以面域照
明點亮建築物。

時間控制：22:00~06:00

第三時段照明為減少不必要之燈光照明，

以最低量照明做為計畫。

時間控制：20:00~22:00   

第二時段照明以減少亮度，

選擇人行尺度及都市尺度可及處做為照明計畫。

夜間各時照明模擬，照明採分段分區照明計畫，共分為建築基座照明、建築本體照明以及屋頂構架照明三大部份，

一共分為三時段做為夜間模擬。

建築夜間照明模擬圖

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

公開展覽版
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建築夜間照明模擬圖

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

時間控制： 18:00-20:00

• 以基座框架做為門戶意象，並以垂直間接照明 延
伸至屋頂層，增加視覺往上延伸之感受。

• 屋頂照明為主要都市尺度下地標代表，以面域照
明點亮建築物。

時間控制：22:00~06:00

第三時段照明為減少不必要之燈光照明，

以最低量照明做為計畫。

時間控制：20:00~22:00   

第二時段照明以減少亮度，

選擇人行尺度及都市尺度可及處做為照明計畫。

夜間各時照明模擬，照明採分段分區照明計畫，共分為建築基座照明、建築本體照明以及屋頂構架照明三大部份，

一共分為三時段做為夜間模擬。
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11F

23F

24F

AB棟臨和平西路側北向立面圖

A棟
(住宅)

24F

3F3F

A棟臨和平西路側西向立面圖

B棟 A棟
(住宅)(一般事務所+社宅)

11F

12F

3F

24F

A B

C

A B

C

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

A幢建築物立面設計說明-1

公開展覽版
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註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

A幢建築物立面設計說明-1

修正版

11F

23F

24F

A.B棟臨和平西路側北向立面圖

A棟
(住宅)

24F

3F3F

A棟臨和平西路側西向立面圖

B棟 A棟
(住宅)(一般事務所+社宅)

11F

12F

3F

24F

A B

C

A B

C

戶型調整、
陽台位置調整。
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A-1棟A-2棟

AB棟臨中庭南向立面圖 B棟臨和平西路側東向立面圖

B棟
(一般事務所+社宅)

11F

23F
24F

3F

23F

24F

A棟
(住宅)

B棟
(一般事務所+社宅)

12F

23F
24F

12F

23F
24F

A B

C

A B

C

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

A幢建築物立面設計說明-2

公開展覽版
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註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

A幢建築物立面設計說明-2

修正版

A-1棟A-2棟

A.B棟臨中庭南向立面圖 B棟臨和平西路側東向立面圖

B棟
(一般事務所+社宅)

11F

23F
24F

3F

23F

24F

A棟
(住宅)

B棟
(一般事務所+社宅)

12F

23F
24F

12F

23F

24F

A B

C

A B

C

戶型調整、
陽台位置調整。
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C棟 (住宅) C棟 (住宅)

10F10F

15F

18F

21F

24F

15F

18F

21F

24F

C棟臨鄰房側東向立面圖 C棟臨晉江街4巷側南向立面圖

3F 3F

15F

10F

A B

C

A B

C

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

B幢建築物立面設計說明-3

公開展覽版
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註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

B幢建築物立面設計說明-3

修正版

C棟 (住宅) C棟 (住宅)

10F10F

15F

18F

21F

24F

15F

18F

21F

24F

C棟臨鄰房側東向立面圖 C棟臨晉江街4巷側南向立面圖

3F 3F

15F

10F

A B

C

A B

C

戶型調整、
陽台位置調整。
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C棟臨中庭側西向立面圖 C棟臨鄰房側北向立面圖

C棟 (住宅)

10F10F

24F

15F

18F

21F

24F

C棟 (住宅)

3F 3F

A B

C

A

B

C

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

B幢建築物立面設計說明-4

公開展覽版
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註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

B幢建築物立面設計說明-4

修正版

B幢臨中庭側西向立面圖 B幢臨鄰房側北向立面圖

C棟 (住宅)

10F10F

24F

15F

18F

21F

24F

C棟 (住宅)

3F 3F

A B

C

A

B

C

15F

18F

21F

戶型調整、
陽台位置調整。
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建築物立面設計說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

臨和平西路一段側3D示意圖

A棟C棟

和平西路一段

B棟 A棟

B棟

(4F~24F住宅)
(1F~24F住宅)

24F

臨和平西路一段側3D示意圖

和平西路一段

12F

24F

2F

(13F~24F社會住宅)
(1F~12F一般事務所)

(4F~24F住宅)

4F 4F

24F

11F

10F

24F

(13F~24F社會住宅)
(1F~12F一般事務所)

公開展覽版
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建築物立面設計說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

A棟C棟

B棟

(4F~24F住宅)
(1F~24F住宅)

24F

和平西路一段

12F

2F

4F

10F

24F

(13F~24F社會住宅)
(1F~12F一般事務所)

A棟

B棟

24F

(13F~24F社會住宅)
(1F~12F一般事務所)

(4F~24F住宅)

24F

11F

戶型調整、
陽台位置調整。
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建築物立面設計說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

臨牯嶺街95巷側3D示意圖 臨晉江街4巷側3D示意圖

A棟

C棟

晉江街4巷牯嶺街95巷

B棟

A棟

B棟 C棟

10F

15F

18F

21F

24F

15F

18F

24F

10F

(1F~24F住宅)

(4F~24F住宅)(1F~24F住宅)

(4F~24F住宅)

2F

4F

24F

24F

4F

12F

2F

(13F~24F社會住宅)
(1F~12F一般事務所) (13F~24F社會住宅)

(1F~12F一般事務所)

24F

21F

12F

24F

公開展覽版
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建築物立面設計說明

註：實際設計內容以臺北市政府核定為准。

修正版

A棟

C棟

晉江街4巷

牯嶺街95巷

B棟

A棟

B棟 C棟

10F

15F

18F

21F

24F

15F

18F

24F

10F

(1F~24F住宅)

(4F~24F住宅)(1F~24F住宅)

(4F~24F住宅)

24F

24F

12F

(13F~24F社會住宅)
(1F~12F一般事務所)

(13F~24F社會住宅)
(1F~12F一般事務所)

24F

21F

12F

24F

4F

2F
2F

戶型調整、
陽台位置調整。

戶型調整、
陽台位置調整。
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▓ 依據「都市更新條例」第50條規定，估價者由實施者與土地所有權人共同

指定；無法共同指定時，由實施者指定一家，其餘二家由實施者自各級主

管機關建議名單中，以公開、隨機方式選任之。另依「都市更新權利變換

實施辦法」第7條規定，實施者依本條例第五十條第二項規定選任專業估

價者，應於擬具權利變換計畫舉辦公聽會前，依下列規定辦理：
一、選任地點應選擇更新單元範圍所在村（里）或鄰近地域之適當場所辦理選任。

二、選任之日期及地點，應於選任十日前通知權利變換範圍內全體土地所有權人。

三、選任時，應有公正第三人在場見證。

四、依各該主管機關之建議名單抽籤，選任正取二家，備取數家。

▓ 本案估價師選任作業通知於110年3月11日以掛號附回執(雙掛號)寄出，於

民國110年3月22日上午10時整假臺北市中正區三元街131號4樓（龍興區

民活動中心）辦理專業估價者選任作業，並依據110年3月4日府都新字第

1106002108號函之臺北市專業估價者建議名單辦理。

▓ 本次專業估價者選任作業抽籤結果如下：

正取1：20-宏大不動產估價師聯合事務所/林韋宏

正取2：37-鴻創不動產估價師事務所/紀國鴻

備取1：68-展碁不動產估價師聯合事務所/張志明

備取2：14-宇豐不動產估價師聯合事務所/胡毓忠

備取3：1-中聯不動產估價師事務所/廖逢麟

權
利
變
換
估
價
師
選
任
作
業
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▓權利變換前各宗土地、更新後土地、建築物及權利變

換範圍內其他土地於評價基準日之權利價值，由實施

者委託三家專業估價者查估後評定之。

▓本案委託「鴻創不動產估價師事務所」、「宏大不動

產估價師聯合事務所」及「友宏不動產估價師聯合事

務所」三家專業估價者查估。

▓評價基準日應由實施者定之，其日期限於權利變換計

畫報核日前六個月內，本案評價基準日訂為民國112

年12月31日。

權
利
變
換
估
價
方
式
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本案權利變換鑑價結果，以「鴻創不動產估價師事務所」之更新前後權利價值

鑑價對土地所有權人應分配之價值最高，為保障土地所有權人最高之應分配權

益，故採用其鑑價結果做為權利變換計算之依據。

三家估價師事務所權利變換估價結果比較

差異分析 鴻創 宏大 友宏

更
新
前

土地平均單價(元/坪) 4,120,000 4,100,000 4,050,000 

土地總價(元) 5,417,092,802 5,390,796,235 5,325,054,818 

更
新
後

地面層平均建坪單價
(元/坪)

1,337,945 1,334,431 1,320,851 

二樓以上平均建坪單
價(元/坪)

1,002,671 982,807 986,862 

車位平均單價(元/個) 2,934,672 2,917,153 2,874,453 

更新後總權利價值(元) 14,370,840,268 14,110,612,095 14,139,884,314 

三
家
鑑
價
結
果
及
選
定
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臺北市中正區河堤段四小段173地號等41筆土地
權利變換估價簡報
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■勘估標的：

  臺北市中正區河堤段四小段173地號等41筆土地

■基地面積：4,346.54㎡(約1,314.83坪)

■土地使用分區：

■臨路情況：和平西路(30m)、晉江街4巷(8m)、牯嶺街95巷(12m)

基地位置

一、基本資料

使用分區 建蔽率 容積率

第參種商業區(依都市計畫說明書圖規定辦理，始得作第參
種商業區使用)(原屬第貳種商業區)

65% 630%

第三種住宅區 45% 225%
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二、評估內容

■更新前

1.合併前各宗土地價值(元)

2.整宗土地合併後價值(元)

3.區分建物(店面、住家)土地權利價值(元)

4.土地所有權人及權利變換關係人之價值比例(％)

■更新後

1.建物(店面、辦公室、住家)價值(元)

2.車位價值(元)
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(一)評價基準日：民國112年12月31日

(二)更新前：

1.更新前各權利人之土地權利價值，以土地素地價格為基礎，但本案單元內
  22棟合法建物座落基地符合結構安全獎勵與屋齡30年以上容積獎勵，故該
  7筆土地以法定容積加計申請獎勵作為更新前土地價值評估基礎。
2.更新前各宗土地之劃分方式，以價格日期當時數筆土地為同一使用執照視
  為同一宗土地原則作為劃分之依據。各宗土地劃分情況如下：

 

三、估價條件

宗地 地號 使用分區

A
173、174、175、175-5、

175-12、183

第參種商業區(依都市計畫說明書圖規定辦理，始
得作第參種商業區使用)(原屬第貳種商業區)、第
三種住宅區

B 175-2、175-3、175-9
第參種商業區(依都市計畫說明書圖規定辦理，始
得作第參種商業區使用)(原屬第貳種商業區)、第
三種住宅區

C 175-4、175-6 第三種住宅區

D
187、187-1、187-2、
187-3、187-4、187-5

第參種商業區(依都市計畫說明書圖規定辦理，始
得作第參種商業區使用)(原屬第貳種商業區)、第
三種住宅區

E 188、188-1、188-2
第參種商業區(依都市計畫說明書圖規定辦理，始
得作第參種商業區使用)(原屬第貳種商業區)

F 189
第參種商業區(依都市計畫說明書圖規定辦理，始
得作第參種商業區使用)(原屬第貳種商業區)



2.更新前各宗土地之劃分方式，以價格日期當時數筆土地為同一所有權人或
同一使用執照視為一宗土地原則作為劃分之依據。各宗土地劃分情況如下：
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宗地 地號 使用分區

G 190
第參種商業區(依都市計畫說明書圖規定辦理，始
得作第參種商業區使用)(原屬第貳種商業區)

H
232、232-1、232-2、

232-3、232-5

第參種商業區(依都市計畫說明書圖規定辦理，始
得作第參種商業區使用)(原屬第貳種商業區)、第
三種住宅區

I 233、233-2、247-17
第參種商業區(依都市計畫說明書圖規定辦理，始
得作第參種商業區使用)(原屬第貳種商業區)、第
三種住宅區

J
234、234-1、235-1、
235-2、235-4、235-5

第參種商業區(依都市計畫說明書圖規定辦理，始
得作第參種商業區使用)(原屬第貳種商業區)、第
三種住宅區

K 247-9(部分)
第參種商業區(依都市計畫說明書圖規定辦理，始
得作第參種商業區使用)(原屬第貳種商業區)

L 247-18
第參種商業區(依都市計畫說明書圖規定辦理，始
得作第參種商業區使用)(原屬第貳種商業區)

M 263-11(部分) 第三種住宅區

N 263-27、263-38
第參種商業區(依都市計畫說明書圖規定辦理，始
得作第參種商業區使用)(原屬第貳種商業區)、第
三種住宅區

三、估價條件

註：247-9地號、263-11地號僅部分面積參與權利變換，最終以實際分割後面積為準。
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3.本次考量土地可獨立開發之前提，各使用分區之比準地選定如下，以法
定容積率做為評估基礎，在評估比準地之合理價格後，依各宗地合併前
與比準地之個別條件差異進行調整。

4.評估更新前區分所有建物價格，1樓建物選定和平西路一段46號作為地面
層比準戶，2樓以上建物選定和平西路一段46號三樓作為樓上層比準戶。

三、估價條件

使用分區 地號

第參種商業區(依都市計

畫說明書圖規定辦理，

始得作第參種商業區使

用)(原屬第貳種商業區)

175、175-9、183、187、187-1、187-3、187-4、

187-5、188、188-1、188-2、189、190、232、

232-1、232-5、233、234、235-1、235-2、247-

9(部分)、247-17、247-18、263-27

第三種住宅區
173、174、175-2、175-3、175-4、175-5、175-6、

175-12、187-2
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三、估價條件
(二)更新後：

1.權利變換後區分所有建物及其土地應有部分，應考量都市更新權利變換
  計畫之建築計畫、建材標準、設備等級、工程造價水準及更新後樓層別
  效用比關聯性等因素，以都市更新評價基準日當時之新成屋價格查估。

2.更新後部分區分所有建物及其土地應有部分另有規劃露臺，並設有約定
  專用。本次估價考量露台使用效益評估整體更新後區分所有建物及其土
  地應有部分之合理價值。

3.評估更新後各戶價格，店面選定地面層A6戶、辦公室選定第4層B1戶、
住宅選定第13層A2戶作為比準單元，車位選定地下二層(編號262)坡道平
面車位(250*550)作為比準車位。
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更新單元內各宗土地劃定

更新前土地價值評估

合併前土地價值評估 合併後土地價值評估

採用兩種方法評估
(比較法)(土地開發分析)

採用兩種方法評估
(比較法)(土地開發分析) 決定合併後總值

各宗土地比較項目調整

決定比準地價格

各宗土地價格推估

計算合併前各宗土
地權利價值比例

計算合併後各宗土
地權利價值

分配合併後土地權
利價值（歸地）

更新前土地權利價
值表（歸人）

選定比準地

四、價值評估與步驟
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◎步驟一：推估各宗土地合併前價值
  以比較法及土開法評估商業區比準地單價為527萬/坪，住宅區比準地單價為218萬/
坪。並就各宗土地之面積、形狀、臨路條件、臨路面寬、寬深比、容積率及其他獎勵
容積調整率等因素進行各筆土地差異調整。

四、價值評估與步驟

187地號等6筆
容積率:605.48%

175-4地號等2筆
容積率:243.14%

188地號等3筆
容積率:630%

247-48地號
容積率:630%

232地號等5筆
容積率:627.34%

189地號
容積率:693%

173地號等6筆
容積率:305.81%

175-2地號等3筆
容積率:254.65%

190地號
容積率:630%

234地號等6筆
容積率:406.18%

233地號等3筆
容積率:579.56%



121

◎步驟二：合併後各筆土地價值評估

以折減後容積率計算合併後土地單價為412萬/坪，總值為5,417,092,802元。

四、價值評估與步驟

地號 面積(坪)
比準地價格

(元/坪)

合併前各筆
土地價格(元

/坪)

合併前各筆土地
價值總額(元)

合併前各筆土
地價值比例(%)

合併後土地總額
(元)

合併前各筆土地
分配合併後土地
價值總額(元)

合併前各筆土
地分配合併後
土地價值單價

(元/坪)

173、174、175、175-5、
175-12、183

389.62 2,180,000 2,772,960 1,080,400,675 22.4062%

5,417,092,802 

1,213,765,153 3,115,254 

175-2、175-3、175-9 150.34 2,180,000 2,340,799 351,921,574 7.2984% 395,362,714 2,629,747 

175-4、175-6 163.96 2,180,000 2,300,166 377,123,717 7.8211% 423,675,805 2,584,098 

234、234-1、235-1、
235-2、235-4、235-5

22.99 2,180,000 3,472,740 79,838,293 1.6558% 89,693,518 3,901,414 

263-11(部分) 1.25 2,180,000 1,896,600 2,369,470 0.0491% 2,661,958 2,130,717 

263-27、263-38 1.21 2,180,000 2,701,020 3,268,234 0.0678% 3,671,664 3,034,433 

187、187-1、187-2、
187-3、187-4、187-5

454.66 5,270,000 5,027,580 2,285,826,954 47.4053% 2,567,989,049 5,648,184 

188、188-1、188-2 10.59 5,270,000 4,584,900 48,542,629 1.0067% 54,534,723 5,150,859 

189 73.81 5,270,000 5,261,393 388,343,417 8.0538% 436,280,463 5,910,858 

190 0.61 5,270,000 4,584,900 2,773,865 0.0575% 3,116,270 5,150,860 

232、232-1、232-2、
232-3、232-5

19.36 5,270,000 4,458,420 86,315,011 1.7901% 96,969,721 5,008,767 

233、233-2、247-17 17.00 5,270,000 4,347,750 73,913,924 1.5329% 83,037,846 4,884,436 

247-9(部分) 3.98 5,270,000 4,216,000 16,770,721 0.3478% 18,840,896 4,736,422 

247-18 5.46 5,270,000 4,479,500 24,472,180 0.5075% 27,493,022 5,032,449 

合計 1,314.83 4,821,880,664 100.0000% 5,417,092,802 4,120,000 
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評估區分建物比準單價

評估合併後地價

調整各區分建物價格 

分配各區分建物土地價值

計算各區分建物土地價值比例

四、價值評估與步驟

就各區分建
物之樓層別、
通風採光、
總價與單價、
臨路條件等
因素進行各
棟建物差異
調整。

樓層 建坪單價
(元/坪)

區分所有建
物房地總價(

元)

土地價
值比率

土地貢獻價
格(元)

各所有權人
之土地貢獻

比例

合併後土地
價格(萬元)

區分所有權人
土地權利價值(

元)

46號 1,280,000 77,784,608 

98.49

%

76,612,449 33.0727%

436,280,463

144,289,800 

46號二樓 867,000 41,543,172 40,917,146 17.6635% 77,062,237 

46號二樓之1 910,000 12,257,996 12,073,277 5.2119% 22,738,481 

46號三樓 850,000 40,728,600 40,114,849 17.3171% 75,551,213 

46號三樓之1 893,000 12,029,000 11,847,731 5.1145% 22,313,694 

46號四樓 842,000 50,849,306 50,083,043 21.6203% 94,325,038 

小計 231,648,495 100.0000% 436,280,463

比準戶
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四、價值評估與步驟

■將權利變換關係人價值歸地與歸戶，並核算權利價值比例(％)

  某所有權人的土地權利價值歸戶之計算結果

48,875,668元 ÷ 5,417,092,802元＝ 0.9022％

■不參與權利變換者，領取更新前權利價值48,875,668元。

■參與權利變換者，以權利價值比例0.9022 ％參與更新後價值分配。

評估區分建物比準單價

評估合併後地價

調整各區分建物價格 

分配各區分建物土地價值

計算各區分建物土地價值比例

合併前各筆土地價值比例(%)

173、174、175、175-5、175-12、183 175-2、175-3、175-9

175-4、175-6 234、234-1、235-1、235-2、235-4、235-5

263-11(部分) 263-27、263-38

187、187-1、187-2、187-3、187-4、187-5 188、188-1、188-2

189 190

232、232-1、232-2、232-3、232-5 233、233-2、247-17

247-9(部分) 247-18
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五、更新後價值評估
◎ 建築樓層：A、B、C棟 24F/B6
◎ 建築構造：鋼骨造(SC)
◎ 產品型態：商業住宅混合大樓
◎銷售總面積：43,030.23㎡（約13,016.62坪）
◎規劃坪數：店鋪9戶，約174.99坪(含2樓)。
             辦公室64戶，約3,167.91坪。
             住宅265戶，約6,977.55坪。
             社宅119戶，約2,696.17坪。
◎ 停車位數：設計425個，但1個無障礙車位、
                       1個垃圾車位、3個裝卸車位、9個
                       充電車位不計入銷售。

樓層 種類 尺寸 數量 備註

地下
一層

坡道平面(無障礙) 350×600 3 1個無障礙車位不計價

坡道平面(大) 250×600 4
裝卸車位、資源回收

處理車位
坡道平面(大) 250×550 20 9個充電車位不計價

地下
二層

坡道平面(無障礙) 350×600 2
坡道平面(大) 250×600 2
坡道平面(大) 250×550 66
坡道平面(小) 230×550 3
機械平移 250×550 4
機械平移 230×550 1

地下
三層

坡道平面(大) 250×600 2
坡道平面(大) 250×550 69
坡道平面(小) 230×550 3
機械平移 250×550 4
機械平移 230×550 1

地下
四層

坡道平面(大) 250×600 2
坡道平面(大) 250×550 69
坡道平面(小) 230×550 4
機械平移 250×550 4
機械平移 230×550 1

地下
五層

坡道平面(大) 250×600 2
坡道平面(大) 250×550 69
坡道平面(小) 230×550 4
機械平移 250×550 4
機械平移 230×550 1

地下
六層

坡道平面(大) 250×600 2
坡道平面(大) 250×550 70
坡道平面(小) 230×550 4
機械平移 250×550 4
機械平移 230×550 1

合計 425
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◎更新後價值評估

樓層 單元 面積(坪) 座向 採光 商效 建坪單價(元/坪) 總價(元)

1樓 A6 18.93 座南朝北 單面 面和平西路 1,720,000 32,559,600 

並就各區分建物之樓層別、臨路路寬、角間、商效、總價與單價等因素進行各棟
建物差異調整。

店鋪比準戶
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◎更新後價值評估

樓層 單元 面積(坪) 座向 採光 建坪單價(元/坪) 總價(元)

4樓 B1 53.74 座南朝北 雙面 880,000 47,291,200 

並就各區分建物之樓層別、通風採光、總價與單價等因素進行各棟建物差異調整。

辦公室比準戶
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◎更新後價值評估

並就各區分建物之樓層別、通風採光、座向、棟距、浴廁對外、總價與單價、其他等因素
進行各棟建物差異調整。

樓層 單元 面積(坪) 座向 採光 棟距 建坪單價(元/坪) 總價(元)

13樓 A2 34.50 座南朝北 雙面 5-10m 1,020,000 35,190,000 

住家比準戶
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★以上簡報數字僅供參考，若建築圖面與產權登記面積變動，則數字將隨之調整
，最終以臺北市政府都市更新審議通過為準。

五、更新後價值評估
◎估價結論：

1F面積 337.96 
1F總價 452,171,730 
1F均價 1,337,945 

2F以上面積 12,678.66 
2F以上總價 12,712,518,538 
2F以上均價 1,002,671 
停車位總價 1,206,150,000 
停車位均價 2,934,672 
總銷售金額 14,370,840,268 

店鋪面積 174.99 
店鋪總價 270,800,660 
店鋪均價 1,547,521 

辨公室面積 3,167.91 
辦公室總價 2,827,421,372 
辦公室均價 892,519 
住家面積 6,977.55 
住家總價 7,161,407,436 
住家均價 1,026,350 
社宅面積 2,696.17 
社宅總價 2,905,060,800 
社宅均價 1,077,477 

樓層 種類 尺寸 數量 車位平均單價(元/部) 車位權利價值(元)

地下一層
坡道平面(無障礙) 350×600 2 3,450,000 6,900,000 
坡道平面(大) 250×550 11 3,295,455 36,250,000 

地下二層

坡道平面(無障礙) 350×600 2 3,350,000 6,700,000 
坡道平面(大) 250×600 2 3,350,000 6,700,000 
坡道平面(大) 250×550 66 3,221,212 212,600,000 
坡道平面(小) 230×550 3 3,116,667 9,350,000 
機械平移 250×550 4 2,650,000 10,600,000 
機械平移 230×550 1 2,550,000 2,550,000 

地下三層

坡道平面(大) 250×600 2 3,225,000 6,450,000 
坡道平面(大) 250×550 69 3,126,087 215,700,000 
坡道平面(小) 230×550 3 3,016,667 9,050,000 
機械平移 250×550 4 2,550,000 10,200,000 
機械平移 230×550 1 2,450,000 2,450,000 

地下四層

坡道平面(大) 250×600 2 3,100,000 6,200,000 
坡道平面(大) 250×550 69 2,973,188 205,150,000 
坡道平面(小) 230×550 4 2,837,500 11,350,000 
機械平移 250×550 4 2,400,000 9,600,000 
機械平移 230×550 1 2,450,000 2,450,000 

地下五層

坡道平面(大) 250×600 2 2,950,000 5,900,000 
坡道平面(大) 250×550 69 2,823,188 194,800,000 
坡道平面(小) 230×550 4 2,725,000 10,900,000 
機械平移 250×550 4 2,250,000 9,000,000 
機械平移 230×550 1 2,150,000 2,150,000 

地下六層

坡道平面(大) 250×600 2 2,800,000 5,600,000 
坡道平面(大) 250×550 70 2,670,714 186,950,000 
坡道平面(小) 230×550 4 2,550,000 10,200,000 
機械平移 250×550 4 2,100,000 8,400,000 
機械平移 230×550 1 2,000,000 2,000,000 

合計 411 2,934,672 1,206,150,000 
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■都市更新權利變換實施辦法  第5條

實施者為擬定權利變換計畫，應就土地所有權人及權利變換關

係人之下列事項進行調查：

一、參與分配更新後土地及建築物之意願

二、更新後土地及建築物分配位置之意願

■都市更新權利變換實施辦法  第17條

◆實施權利變換後應分配之土地及建築物位置，應依都市更新

事業計畫表明分配及選配原則辦理；未表明分配及選配原則

者，得由土地所有權人或權利變換關係人自行選擇。但同一

位置有二人以上申請分配時，應以公開抽籤方式辦理。

◆實施者應訂定期限辦理土地所有權人及權利變換關係人分配

位置之申請；未於規定期限內提出申請者，以公開抽籤方式

分配之。其期限不得少於30天。

權
利
變
換
意
願
調
查
及
申
請
分
配
法
令
依
據
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▓本案選配通知已於114年3月27日以掛號附回執(雙掛號)寄出。

▓申請分配期間自114年3月28日起至114年5月8日止。請於114年5月8日下

午5時前將「權利變換意願調查表」及「更新後分配位置申請書」擲還。為

配合選屋作業，本公司於申請分配期間於「臺北市中山區長春路328號11樓

之1、星期一至五，上午十點至下午五點」均可受理選屋作業。

▓若欲參與本案權利變換分配，請依更新後應分配權利價值，參酌本更新事業

可供分配之建物及停車位，選擇分配單元及車位；並依本案選配原則辦理。

▓若欲與其他權利人合併申請分配者，請另填具更新後合併分配協議書，並說

明持分登記情況；為免爭議，請親洽本公司辦理。

▓若因折價抵付致更新後應分配價值未達最小分配面積單元或未達最小分配價

值單元，願意改以現金繳納共同負擔費用參與權利變換，請於選配期限內與

實施者協議繳納金額與期限，若協議不成則領取補償金。

▓若更新後應分配價值已達最小分配面積單元而未於選配期限前提出分配位置

申請，或一位置有二人以上申請分配時，則以公開抽籤方式辦理。預定公開

抽籤日為114年5月16日下午2時30分，地點為臺北市大安區羅斯福路二段

33號12樓(MRT文創古亭6號空間) 。

申
請
分
配
方
式



131131

▓權利變換意願調查表
█ 本權利變換意願調查表於114年3月27日

寄發

█ 截止選配日期為114年5月8日

█ 請於通知截止日期內將本調查表擲還(郵

寄或親送)

※請核對
1.所有權人姓名
2.土地及建物資料
※若有誤請直接修改，並於修改處加蓋所
有權人印章。

※請所有權人簽名並蓋章。
※請填寫聯絡地址與電話等資料與簽署日
期。

※欲參與分配更新後土地房屋，請勾選第
一項「願意參與權利變換」。

※不參與分配而欲領取補償金者，請勾選
第二項「不願意參與權利變換分配」。

※若有已繳回卻無勾選、未繳回本權利變
換意願調查表之情況，將視為「未表達
意願」。

舉例

權
利
變
換
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願
調
查
及
申
請
分
配
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▓更新後分配位置申請書

█ 本更新後分配位置申請書於114年3月27

日寄發

█ 截止選配日期為114年5月8日

█ 請於通知截止日期內將本調查表擲還(郵

寄或親送)

※請所有權人簽名並蓋章。
※請填寫聯絡地址與電話等資料與簽署日
期。

※請依選配原則，填寫申請分配單元。
    房屋單元(填寫範例)：C-3F-C1。
車位單元(填寫範例)：B1-300。

※請勿填寫第一優先、第二優先等單元編
號，建議可先詢問實施者是否已有其他
所有權人後再填寫。

※若為空白，請填妥所有權人姓名。
※僅供謄本登載之所有權人選配。

舉例

權
利
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換
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願
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查
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配
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▓更新後合併分配協議書
█ 本更新後合併分配協議書於114年3月27

日寄發

█ 截止選配日期為114年5月8日

█ 請於通知截止日期內將本調查表擲還(郵

寄或親送)

※請所有權人簽名並蓋章。
※請填寫聯絡地址與電話等資料與簽署日
期。

※請依選配原則，填寫申請分配單元。
    房屋單元(填寫範例)：C-3F-C1。
車位單元(填寫範例)：B1-300。

※請勿填寫第一優先、第二優先之單元編
號，建議可先詢問實施者是否已有其他
所有權人後再填寫。

※請協議書人自行協議權利範圍。

※請填妥合併分配之所有權人姓名。
※僅供謄本登載之所有權人選配。
※本表暫提供填寫三位之協議書，另有需
求者可向實施者索取。

舉例

權
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▓土地所有權人及權利變換關係人應分配價值表
舉例權

利
變
換
意
願
調
查
及
申
請
分
配
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229

為簡化更新後土地持有關係，擬於更新
後將依土地使用分區第三種住宅區及第
三種商業區(特)(原屬第二種商業區)，合
併編定為3筆土地，新編之正式地號依
未來地政機關登記為準。

地
籍
整
理
計
畫

A

B

更新單元範圍

第三種住宅區

第三種商業區(特)

(原屬第二種商業區)

C
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一、後續相關會議均請相關權利人踴躍出席，俾使充分了解計畫內容並

提供意見。

二、本更新案專屬網站，詳見網址 http://www.fujiuding.com/

三、本案都市更新相關諮詢：

        富鉅鼎建設股份有限公司

  聯絡電話：(02)2547-2889

        聯絡地址：臺北市中山區長春路328號11樓之1

        安邦工程顧問股份有限公司

        聯絡電話：(02)8923-6788

        聯絡地址：新北市永和區保生路1號4樓之一

        臺北市都市更新處

        聯絡電話：(02)2781-5696#3093

        聯絡地址：臺北市中山區南京東路三段168號17樓

四、本次公聽會依都市更新相關規定辦理，有關更新相關法令可參閱臺

北市都市更新處/法令園地(http://www.uro.taipei.gov.tw)

專
案
服
務
與
諮
詢



謝 謝！

  敬 請 指 教
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